JAVASLAT

a Keépviselo-testiilet

2020. februar 11 iilésére

Térgy: Javaslat a Dunavarsany 2058 hrsz-u ingatlan értékesitésére vonatkozo pélyazat kiirdséra
Keszitette: Kocsisné Szager Mdnika
Elbterjesztd: Gergéné Varga Tiinde polgarmester

Véleményezd bizottsagok: Pénzligyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Vida Jézsef (2336 Dunavarsany, Szabadsag utca 51.) 2019. december 4-én jelezte szandékat (1. sz. mellékiet), hogy
megvasarolnd az Onkormanyzat résztulajdonaban 4llé 2058 hrsz-U ingatlant. A targyi ingatlan az ingatlan-
nyilvantartas alapjan kivett beépitetlen terllet (2. sz. melléklet}, valamint az ingatlanvagyon-kataszter alapjan
forgalomképes, tehat elidegenithetd.

A Dunavarsany Véaros Onkormanyzatanak nemzeti vagyonarél szol6 2/2019. (Il. 1.) Ok. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) V. fejezet 15. alcimének 26. §-a alapjan a forgalomképes kiveit beépitetlen terillet ingatian
értékesitéséhez értékbecslés elkészitése szlikséges. A GLOBE-LAND Ingatlanforgalmazé Kereskedelmi és
Szolgaitaté Kft. altal 2019. december 19-én elkészitett értékbecslés (3. sz. mellékiet) alapjan az ingatlan 8/24
reszenek valds piaci értéke 874.000.- Ft. Tovabba a Rendelet V. fejezet 15. alcime tartalmazza az énkormanyzati
vagyon atruhazasanak szabalyait. A Rendelet 27. § (2) bekezdése kimondja, hogy a netté 1.000.000 Ft értékhatért
nem meghaladd értékii vagyonelem, ha térvény vagy a Képviseld-testiiletnek az értékesitésrdl (elidegenitésrol)
rendelkezé hatarozata masként nem rendelkezik nyilvanos meghirdetés vagy a Szabalyzat arverésre iranyadod
rendelkezései alapjan értékesithetd (idegenithets el).

A Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol szélo 12/2016.
(V1. 10.) 6nkormanyzati rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi Terv kivonata (4. sz. meliéklet) alapjan az ingatiant
atszélesités és (t kialakitasa érinti. A palyazati kifrds (5. szami mellékiet) egyérielmiien rendelkezik a palyazat
beadasanak formai és tartalmi kévetelményeirdl, a beadas és bontés idejérél, annak helyérsl.

A fentiek alapjan kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.

Ddontési javaslat

"A Dunavarsany 2058 hrsz-U ingatlan értékesitése vonatkozé palyazat kiirasa"

Tervezett déntéstipus; hatarozat
Tervezett agazati besorolas: érdemi dontés
A Képviseld-testillet a javaslatrél egyszeri tébbséggel, nyilt szavazassal dént.

Dunavarsény Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

a) a Dunavarsény Varos Onkorméanyzatanak nemzeti vagyonérél szol6 2/2019. (II. 1.) Ok. rendeletben
(a tovabbiakban: Rendelet) foglaitak szerint a Dunavarséany 2058 helyrajzi szému, kivett
beépitetlen teritlet miivelési 4gu ingatlan értékesitésére palyazatot ir ki a jelen hatirozat meghozatalat
segitd eldter]esztés 5. szdmir mellékiete szerinti tartalommal;

b) felkéri a Polgarmestert, hogy a Rendeletben foglaltak szerint az a) pont szerinti nyilt palyazati
kiirast az Onkorményzat honlapjan, valamint az Onkormanyzat hirdetétablain tegye kézzé;

c) felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hatéaridbk és felelsok:

Hataridé: azonnal, Felelds: Gergéné Varga Tiinde

Dunavarsany, 2020. januar 28.
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Foldteriiletet szeretnék vasarolni Dunavarsany teriiletén.

Régen Névtelen utca, most Vészi Jozsef utciban a 2057-es helyrajzi
szamu foldteriiletet.

Ez mellett a 2058-as helyrajzi szam teriiletet is szeretném
megvasarolni, a FGépitész Asszony javaslatdra.

Ahol is Dunavarsiny Véaros Onkorményzatdnak tudoméasom szerint
8/24-ed része van.

Tovabbi tulajdonosok:
Magyar Tiborné 4/24-ed
+ Baélint Albertné 4/24-ed
- Gimes Lénérd 8/24-ed

Felvettemn a kapcsolatot a tobbi féldtulajdonossal, akik hozzdjarulnak az

értékesitéshez.
Kérem, az Onkormanyzati rész értékbecslését és szamomra vald

értékesitését.

Elére is kbszon6ém. Varom vélaszat. A jé egylittmiikddés reményében
maradok tovabbra is tisztelettel.

Dunavarsany, 2019.11.28

Tisztelettel: Vida J6zsef | .
06/20-9372-229 [ & /

vidajozsef@invitel.hu

2336 Dunavarsany, Szabadsdg utca 51
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INGATLAN ERTEKBECSLES

DUNAVARSANY - NAGYVARSANY
Névtelen utca
Hrsz.: 2058
ALATTI
ingatlanrél

Késziilt: Szigetszentmiklos, 2019. december 19.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunavarsany Viaros Onkorméanyzata (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos 1.18.)
megbizast adott cégink, a Globeland Ingatlanforgalmazé Kift. (2310
Szigetszentmiklds, Akécfa krt.9/1.) részére, hogy mgatlanforgalmi értékbecslést
készitsen a 2336 Dunavarsany Nagyvarsany, Névitelen utca 2058 helyrajzi
szamu, ,,Kivett beépitetlen terilet” megnevezésii ingatlanrol.

Ertékjavaslatunk a kovetkezd:

DUNAVARSANY - NAGYVARSANY
Névtelen utca
Hrsz.: 2058
ALATTI
ingatlan

Valos piaci értckét a jelenlegi allapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

2.622.000,- Ft

azaz Kettomillio-hatszazhuszonkettéezer Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

*

Az ingatlan 8/24-ed tulajdoni hinvadinak forgalmi értéke:

874.000,— Kt, azaz nyolcszizhetvennégyezer forint.

Szigetszentmiklés, 2019. december 19,

cpl
IFT. HOHL LASZLO
Nsz.:599/2001.
Ingatlanvagyon-értékeld



Feltételezések és korlatozé feltételek:

Az bsszefoglalo érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan allapotét, valamint a hasonl6 ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizalodott értékesitésének adatait is.

Az imgatlan tulajdonjogat a Megbizénkt6l kapott tulajdoni lap alapjan
elfogadtam.

A megéllapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a felteteleket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgalt ingatlanra
vonatkozo témyeket, valamint korlatozd feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékiink érvényes.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgalatot
nem végzett, az értékelést szemrevételezés Gtjan végeztik.

Az értekbecslé nem vallal feleldsséget olyan késGbb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényez6k hatdsaért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az értékbecsld veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomasa ilyen
anyagok jelenlétérdl.

Minden rendelkezésiinkre bocsatott adatot, informacidt megbizhaténak
tekintettiink, azonban valédisdgukért nem vallalunk felelésséget.

Jog1 igyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értékmeghatarozast nem befolydsoltdk a Megbizé személyes szempontjai, a
szakérté mindettd] fiiggetleniil 4llapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan ériékbecslés elozetes irasbeli engedélyiink nélkil sem egyben,
sem egyes részeinek kiragadasiaval nem publikdlhatd, mas célra nem
hasznalhaté.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatéarozott idétartamig, a
készitéstd] szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.
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DUNAVARSANY - NAGYVARSANY
Névtelen utca
Hrsz.: 2058
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVARSANYI VAROS
ONKORMANYZATA
megbizd

GLOBE-LAND KFT.

IFJ.HOHL LASZLO
Nsz.:599/2001.
Ingatlanvagyon-értékel

megbizott

Szigetszentmiklés, 2019. december 19.




Megbizis

Hivatalos megbizas alapjan a GLOBE-LAND Kft.
( 2310 Szigetszentmiklds, Akacfa krt.9/1.)
elvégezte az alabbi ingatlan értékbecslését:

DUNAVARSANY - NAGYVARSANY
Névtelen utca
Hrsz.: 2058

Az értékbecslés célja

Az értékbecslés célja az mgatlan napi forgalmi értékének meghatirozisa.
A megbizads targya

A megbizas kizarolag a helyrajzi megjelolt ingatlanra vonatkozik.

Adatszolgiltatasok

Az ¢értékbecslés elkészitéséhez Megrendeld betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsétotta az ingatlan:

. 2019. 12. 04. keltii tulajdoni lap masolatat,
. szabalyozisi tervét.

Szakértoi médszerek

A rendelkezéstinkre 4ll6 irat-, €s tervanyagok tanulmanyozasaval egyidejileg,
2019. 12. 17. | -én helyszim szemlét tartottunk.

A helyszini szemlén allapotrogzité fotokat készitettink az ingatlanrol és
komyezetérol.

Az értékelést az éltalanos nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen helyszini
allapotellenérzés alapjan készitettiik el. Feltardsokat, méréseket nem végeztiink,
ez nem képezte megbizisunk targyat.



Altalanos leiris

Az ingatlan és kérnyezete:

Az értékelés targyat képezd ingatlan Dunavarsény Nagyvarsanyi részén
helyezkedik el a Vészi Joézsef utcdban, a nagyvarsanyi temeté szomszédsagaban.
Kérnyezetében iires, beépitetlen teriiletek Iathatoak. A telek E-i oldalarél erdvel
szomszédos, D-i oldaldn a Vészi Jézsef utca tiloldalin lakohdzak és egy
telephely lathatd. Az ingatlan aszfalt és koves uton kozelitheté meg. A
kozmiivek a komyéken csak részben kiépitettek.

A 2058 helyrajzi szamu belteriileti ingatlan &sszesen 734 m” térmértékdi,
~Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii. Egyenletes felszinii, szabéalyos
formaju, hosszikas téglalap alaku, enyhén lejté sik teriilet, mely keritéssel
korbekeritve nincs. Jelenleg az ingatlan és kornyezete sz4nt6fold jellegi.

Ovezeti besorolasa ,Lke-O-17 - kertvarosi lakoteriilet, 30%-os
megengedett legnagyobb beépithetdséggel. A HESZ szerint a minimalis
utcafronti szélesség 16 méter, emiatt a vizsgalt telek dnmagaban beépitésre nem
alkalmas, mivel annak utcafronti mérete nem haladja meg az eldirtakat. Ezt
ertekesokkentd tényezdként véleményeztem. Tovabbi értékesokkentd tényezd,
hogy a telket mindkét vége szabalyozasi vonallal érintett.

A teriilet pontos ethelyezkedése, fekvése és tajolasa a csatolt rajz szerint

értendo.

Kizmii helyzet:

Vizellatas: kozhalozatrol megoldhatéd
Aramellatas: kozhal6zatrél megoldhatd
Gézellatas: kozhalozatrol megoldhato

Szennyvizhalodzat: tdvolabb kiépitett



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott, 2019. 12. 04. keltli tulajdoni lap madsolat a
kévetkez6 alapadatokat tanusitja:

Az ingatlan helyrajzi sz4ma- 2058

Kivett beépitetlen teriilet
Megnevezése:

2
Teriilete: 734 m

Bejegyzett tulajdonosai:

A mellékletben taldthats tulajdoni lap masolat szerint

A vizsgalt tulajdoni hanyad:

Dunavarsiny Viros
Onkorményzata — tulajdonkiozdsség megszintetése

(2336 Dunavarsiny, Kossuth Lajos utca 18.) 8 /24 aranyban

Terhek: Az ingatlan tulajdoni lapjdnak III. pontia szerint.

L3

Az ingatlan értékmédosité tényez6i

Ertékosokkents tényez6:

* A telek mindkét vége szabalyozasi vonallal érintett.
* Szélessége miatt beépitésre nem alkalmas.

Ertéknoveld tényezs:




Az ingatlan értékbecslés moédja
Jelen ingatlan értékbecslés az Osszehasonlit6 adatok alapjan késziilt!

Atz ingatlan értékének kalkulaciéja

A piaci érték meghatirgggsa: Osszehasonlité elemzésen alapulé értekelés

konkrét és ismert adasvétel; tigyletek, illetve kinalati araknak a vizsgilt esetre
valo kiterjesztésével, 0sszehasonlitasaval torténik.

Osszehasonlité adatok:
Helyszin Funkcié Meéret Piaci ar Fajlagos ar
m’ M Ft Ft/m’
Dunavarsény, Vészi J. o, Epitési telek 1874 1,5 (K) 6137

Dunavarsany, Vélgy utca Epitési telek 2183 95 (K) 4352

Dunavarsany, Na arsan Epitési telek 2700 199 (K 7 370
Atlagos fajlagos alapar 5953

;

A telek értékének TE meghatirozisa: TE=Tfa x Tt x (1+Z mt),
ahol TE = telek értéke; Tfa = fajlagos alapar; Tt =telek terilete; mt = médositg tényezdk;

A kémyezetében kialakult, fajlagos telekarak:

Dunavarsinyban Nagyvarsdnyi részén, a kizmi nélkili bedpitetien teriiletel
Jajlagos dra 5.953 - Fyim?

Korrekceids tényezak-

Kindlati dr miatr: - 199

Az ingatlan szabdlyozdsi vonallal érintett: - 5%
Szélessége miatt beépitésre nem alkalmas: - 259
2= -40%; __ 5.953,- Ftm?* 0,6 — 3.572,- Ftym®

Mbédositott fajlagos alapérték: 3.572,- Ft/m®

A vizsgélt ingatlan piaci alapi forgalmi értéke:

734 m’ x 3.572.- Ft/m? ~ 2.621.848 - Ft

Forgalmi értéke (kerekitett):
2.622.000,- Ft
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Az ingatlan értékbecslésének Gsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megnovekedett forgalom mellett kinalati piac
alakult ki, ezért az dvatos becsiés elvét kovettiik.

Az értéket a piaci 6sszehasonlité modszerrel hataroztuk meg.

Ennek megfelelden a

DUNAVARSANY - NAGYVARSANY
Névtelen utca
Hrsz.: 2058
ALATTI
ingatlan

Valds piaci értékét a jelenlegi 4llapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes ¢s igénybe vehet6 jogi helyzetet feltételezve

2.622.000,- Ft

azaz Kettémillié-hatszazhuszonkett6ezer Forint
nagysagrendben 4llapitjuk meg.

Az ingatlan 8/24-ed tulajdoni hinvadinak for 2lmi értéke:
874.000,- Ft, azaz nyolcszézhetvennéevezer forint.

Szigetszentmiklés, 2019. december 19.

A

Ifj. HOHL LASZLO

Nsz.: 599/2001.
Ingatlanvagyon-értékeld
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PALYAZATIFELHIVAS

Dunavarsiny Varos Onkorményzata (a tovébbiakban: Kiiré) a ..../2020. (IL. 11.) szidmn Képviseld-
testiileti hatdrozata alapjan, egyfordulds, nyilt palyézati eljirdst hirdet a DUNAVARSANY/B/2058
helyrajzi szami, kivett beépitetlen teriilet miivelési Agli Onkormanyzati résztulajdoni ingatlan 8/24
részének értékesitésére.

1. Ajénlat tirgya:

1.1. Dunavarsany kivett beépitetlen terlilet mivelési agii Snkormanyzati résztulajdomi ingatlan
Dunavarsiny Viros Onkormdnyzatinak nemzeti vagyondrol szolé 2/2019. (IL1.) Ok.
rendeletben foglaltak szerinti értékesitése:

- 2058 helyrajzi szamu ingatlan 8/24-ed része, ~245 m?

1.2. A Kiir6 felhivja a pélydzaton részt venni szandékozd figyelmét, hogy az eladasra kertild
ingatlan természetbeni allapotardl a helyszinen tijékozddjanak, a kiiréval torténd eldzetes
idépont-egyeztetéssel és a fellelhetd lényeges informaciokat ismerjék meg.

Az ingatlan hatarpontjainak kitiizése a birtokba adas napjén torténik.
Dunavarsany Véros Onkorményzata Képviselt-testiiletének Dunavarsény Epitési
Szabalyzatar6l sz616 12/2016. (V1.10.) 8nkormanyzati rendelet mellékletét képezd
Szabalyozasi Terv alapjan az ingatlant ttszélesités €s ut kialakitasa érinti.

2. A pilyazat alapvetd feltétele:

o Dunavarsany Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Dunavarsiny Vdros
Onkormdnyzatdnak nemzeti vagyondrol szold 2/2019. (IL 1.) Ok. rendelet eldirasainak
maradéktalan betartdsa.

» Tajékoztatjuk a leendd nyertes ajanlattevét, hogy a targyi ingatlan tulajdonostarsai
eldvasarlasi jogukkal élhetnek.

3. A pélyazat tovabbi feltételei:

o Az ingatlan értékesitése az értékbecslés altal meghatarozott értéken 6rténik.

o A kiir6 4ltal meghatarozott minimélis érték 874.000.- Ft, amelynél kisebb ajanlat nem
tehetd. A palyazat nyertese a szerzOdéskotést kdvetben a szerz6désben meghatarozott
hatérideig koteles a teljes vételarat atutalni az dnkorményzat szdmlajara.

» Az ingatlan kitlizése és annak kGltségei a nyertes ajanlattevot terheli.

4. Részvételi feltételek:

¢ A pilyazatok elbirdlasa sordn csak a palyazati kiirasban meghatirozott idében és modon
benyujtott palyazatok vehetdk figyelembe.

e A pilyizati eljarasban a kivett beépitetlen teriilet tulajdonjogit devizabelftldi- és
kiilféldi  (tovabbiakban: kiilf6ldi) természetes személy, jogi személy, vagy jogi
személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkoz6, vagy ezek konzorciuma vehet
részt.

e A palyazat kizérdlag a palyazati nyomtatvinyon nydjthatd be. A palyazati nyomtatvany
sem formajaban, sem tartalmaban nem véltoztathaté. A pélyazatot a kiirsban
kozblteknek megfelelden, hianytalanul, minden kérdésre valaszt adva és az egyéb
dokumentumok csatolasaval kell, 3 példidnyban benyijtani (1 db eredeti, 2 db masolat).
Az eredeti példanyt meg kell jeldlni ,,EREDETI” felirdssal, ha ezt a palyazo elmulasztja,
kiiré valaszt egyet a beérkezett példanyok koziil, ami a tovabbiakban az eredeti példany
funkcidjat tolti be. Ha a példanyok kozott eltérés adodik, az igy megjelslt palyazatban
foglaltak az irdnyaddk. A pélyazatot magyar nyelven, minden oldalat az egyéni palyazé,
illetve egylttmiikddési megéallapodds keretében palyazok altal meghatalmazott
kapcsolattarté alairasival és folyamatos sorszdmozdssal ellatva, példanyonként
tsszeflizve, zart csomagolasban (boritékban), személyesen kell a megadott hatariddig a 6.
pontban megjeldlt cimen leadni, ill. a postan feladott ajanlatnak a 7. pontban megadott
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hatéaridoig meg kell érkeznie a 6. pontban megjelolt cimre. A boritékon fel kell tiintetni az

ajanlattevd nevét, cimét.

= A Kiir6 a dontést a palyazat beadasi hataridejét kdvetd 30 naptri napon beliil hozza meg

és errdl levélben értesitést kiild a palydzonak,

¢ Az ajanlati kotottség minimélis idGtartama az ajanlatok benydjtasi hatéridejétd] szdmitott

90 nap.

o A pélydzati felhivdas kozzététele a kiird szamara nem jelent szerz6déskotési

kdtelezettséget.

o A kifr6 a pélydzati eljarist, a szerzOdéskotés idGpontjaig eredménytelennek

nyilvanithatja.

» A pilyzati nyomtatvany atvételének helye: Dunavarsanyi K6zos Onkorményzati Hivatal,

Beruhazasi €s Miiszaki Osztaly (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.)

Az ajinlatkérd neve, cime, telefon- és telefaxszadma:
Dunavarsiny Viros Onkormanyzata
Ajanlatok beérkezési cime:
Dunavarsanyi K6z6s C")nkorményzati Hivatal, Beruhézasi és Milszaki Osztaly
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.
Telefon: 24/521-060
Telefax: 24/521-056

Ajinlatok leaddsAnak helyszine:

Dunavarsanyi K6zds Onkormanyzati Hivatal, Beruhdzasi és Miiszaki Osztaly
2336 Dunavarsiny, Kossuth Lajos u.18.

Ajanlatok leadasinak idépontja: 2020. februar 26. 10:00 6ra

Ajanlatok bontisanak idépontja: 2017. februar 26°. 10:00 dra

Az ajanlatok birilati szempontjai:
o  Akiiré birdlati szempontként kizarolag a megajanlott eladasi 4rat veszi figyelembe.

10. Ajanlattal kapcsolatban informacio:

Dunavarsanyi K6zis (")nkorm."myzati Hivatal, Beruhdzési és Miiszaki osztaly
Telefon: 24/521-060

Fax: 24/521-056

Email: beruhazas@dunavarsany.hu, muszak@dunavarsany.hu

2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 18.

Dunavarsany, 2020. februar 12.

Dunavarsény Varos Onkormanyzata
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